BEGRUNDUNG
nach § 9 Abs. 8 BauGB siehe Anlage

ZEICHENERKLARUNG

fur die planlichen Festsetzungen
Im Gbrigen sind die Festsetzungen des bis-

herigen Bebauungsplanes “ Holzheimer Strae BA I’

weiterhin giiltig

Beispiel fir die Nutzungsschablone:
Bauweise,

Art der Nutzung, 0 hier: Offene Bauweise
hier: Reines Wohngebiet \WR| 1 Bautyp-Nr., hier Nr. 1
Grundfléachenzahl (GRZ), "07 o GeschoRflachenzahl (GFZ),
hier04 04| 0.8 nieros
Maximale Zahl Zahl der Voligeschosse (hier: 2)

der Wohneinheiten, hier: 2

I
St

als Hochstgrenze

Baulinie

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplanénderung

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

Zwei Geschosse als Hochstmal zulassig
Stellplatze

GA Garagen

Offentliche Verkehrsflachen:
StraRenbegrenzungslinien

FuRweg / Mehrzweckstreifen

Stralenbegleitgrin

Griinfldchen:

Hecke, erhalten

Anzupflanzende Baumarten

Acer campestre "Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Hochstamm, 3 x v, 18/20 cm

Typ

D
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ZEICHENERKLARUNG
fiir die planlichen Hinweise

Im Gbrigen gelten die Hinweise des bisherigéﬁf_\; eyt 8
Bebauungsplanes “ Holzheimer Strale BA I"- ;

Regelbeispiel M =1 : 500

Die in den Regelquerschnitien genannten
Male und gestalterischen Aussagen sind
Bestandteil der Festsetzungen

Gebé&udetyp 1) Max. zuldssig 2 Vollgeschos-
se in der Form von Erd- und UntergeschoR

Kniestock: max. 25 cm
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 38° - 43°
Wandhohe

talseitig: max. 6,50 m
bergseitig: max. 4,0 m
Wandhéhe Nebengebéaude:
im Mittel 3,00 m

1. Wandhd6hen

Die Wandhdhen sind in den Regelbeispielen
festgelegt und werden vom natiirlichen
Gelénde bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut gemessen.

2. Kniestock

Die Kniestockhthe wird von der Oberkante der
Rohdecke bis zur Unterkante der Pfette
gemessen.

Vorgeschlagener Baukorper

Bdschungsbereich

Vorhandene Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hohenschichtlinien (entnommen der topo-
grafischen Bestandsaufnahme
Ing.-Bliro Renner Consult Amberg 2000)

Flurstiicksnummer

Parzellennummer
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5 . Bebauungsplandnderung “Holzheimer Strale BA I”, M 1/1000

Mafstab
Bebauungs-/Grinordnungsplan 1 : 1000
eandert Anlass von

$.  Anderung des Bebauungsplanes
“Holzheimer StralRe BA I’

Markt Kalimiinz

Landkreis Regensburg
Reg.-Bez. Oberpfalz
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S 7 Regensburg, den 12.06.2004\ Kallmiinz, den 15.06.2004

1. Blrgermeister

| Dipl.-Ing. Architekt




Verfahrensvermerke:

fiir; die Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzheimer Strafie BA I —
5. Anderung® des Marktes Kallmiinz

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat in der Sitzung am 19.05.2004 die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.06.2004 grtsiiblich bekannt-

gegeben.

Kallmiinz, den 16.06.2004

2. BURGERBETEILIGUNG
Die Darlegung und Anhdrung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand fiir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes i.d.F. vom 12.05.2000, gedndert am 19.05.2004 in der Zeit vom 16.06.2004 bis
09.07.2004 statt.

Kallmiinz, den 16.06..2004

3. Auslegung nach § 4 Abs. 1S, 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 12.06.2004 wurde vom Markt-
gemeinderat Kallmiinz in seiner Sitzung am 19.05.2004 gebilligt und gemél § 4 Abs. 1 S. 2
BauGB in der Zeit vom 15.10.2004 bis 19.11.2004 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
08.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anre, 25 v=
gungen wihrend der Ausgelgungszeit vorgebracht werden kénnen. ' Redig)

Kallmiinz, den 08.10.2004

4. SATZUNGSBESCHLUSS v’
Der Marktgemeir\}derat Kallmiinz hat mit Beschlul vom 24.11.2004 den Bebauungsplan i.d.F
vom 12.06.2004 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. -

Kallmiinz, den 24.11.2004 N

5. INKRAFTTRETEN v,
Der Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplanes wurde am 08.12.2004 gemiB § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Kallmiinz, Zim
09 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Kallmiinz, den 07.12.2004 AL
1. Bairgermeister
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Nutzungzsars: ' it
Die Baugebiete sind "Reines YWohngebiet" im Sinne des § 3, g
"Allgemeines Yo ohnseniet" im Sinne des § 4, “nlscbcoblet'
iz Sinne des § © dsr Baunutzungsverordnung vom 15, September 1977

(BG3L. I. Z. 1763 ) in cfrener Bouseise. Die in Bebauungsylan
festgelegte Zahl Jder Vollgescheosse ist zwingend. Das zulidssige-
iial der baulichen Nutzung wird durch Jdie Bﬁ‘ﬂqnvun* der iber- "
baubaren Pliachun in Verbindung mit Jder zul&ussigen Ge¢01u5534h 2
bestiemt, Soweit flir Jdie eingeplanten adrabenstundmr ¢ nach

den festgelegten Baugrenzen unmittelbzrer Grenzanbau vorgesehen
igt, wird gemd3 § 22 Abs. 4 Bau NVO hierfiir ein Grenzanbaurecht
Lnst"= atzt.

Hauptyiebiudsa: 5
Die im 3Bebauungsplan festgesetzten Pirstrichtungen und Geschof-
zahlen sind bindend.- Das ilindestverhdltnis: Linge zur Breite

so0ll 2llgemein 5 : 4 betragen.- Anbauten und Ausbauten sind zu- ‘" |
lidssig, wenn sie der Gesamtform Jes Hauptgebiudes ein- und unter- .
géordnet sind (h¥chst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiu- -
des). Sockelhdhen zuldssig bis zu 50 'cm; - Dachdeckung gemif Re- .
gelbeispiel (sh. Plan), in den StraBenziigen einheitlich.- Dach- . -
Ubersténdie an Traufzn zulissig bis zu 30 cm, am Ortgang bis zu
10 cm,

B . i
Nebenzebidude, Garazgen: "
Zugelassen sind gemeuerte Nebengebiude an len im Bebauungsplan .
fnst?esefz+en Stellen mit Pu tzart und Farben wie Haugt"ebgude,_.
Dachforz; Dachneiguns und Dacheindeckung gemdlB Regelbeispiel. -

Wo Nebengebdude 21s Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungss.-
plan =zn der Grundstiicksgrenze errichtet werden dirfen, sind sfb'
auch an der Grundstiicksgrenze zu errichten. Bei der- Errighfung
von Dappelnebengebéuden (Garagnn) an gemeinsamer Nachbargrenze %3
hat 8ich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhfhe, Dachneigung -
und Dachdeckung etc. bereits an dieser Grenze bestehenden Neben- .;
gebdude anzugleichen. Treten Garagen aufgrund der Gelindeverhadltnisse

talseits zweigeschossig in Erscheinung, so ist die Talseite ‘dieser Garagen %
sorgfaltig einzugrunen. . &

’
-

Einfriedungen :

Zuldssig sind an der StraBenseite Einfriedungen aus Holg, hﬁch—ﬁff
stens 1,0 m hoch, einschliefBlich Sockel, wobei Jdie Sockelhdhe
nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe betraben darf. ZauﬂEﬁmuﬁﬁtﬂ/GE;—
den S&ulen durchgehend angebracht sein. Anszriche, die der Natur-l
farbe des Zaunmaterials nlcht entsprechen, sind nicht zuldssig.
An-den seitlichen und riickwertigen Grundatucxsbrenzen ist auBerder
eine Einfriedung als liaschendrahtzaun 1n grauer oder gruner Farbe

stattnaft.

Terassen:

Zuléssig sind Terassierungen, wenn die BGschungen dex natirlichan

Geldnde eingefilizt werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe Git—.
Bepflanzung. e



pflanzun=:
e Vorgarten sind als Ziergiirten anzulegen. o

7. Preileitunszen:
Freileitungen mit Ausnahme von Kochspannungsleitungen - sind
nur zulissig im riickwertigen Teil der Grundstiicke. Dauustﬁnier L
sird, scweit mOglich, auf der, der Strale ab_ ewandtsn Duchlliicha
zu errichten. ,

.= \

3. Abstundsflichen: o e
Die Aosiandsflichen - bemessen nach der. Baysr, B0 - haben bei ~=
erdgescheossigen Gebiduien und be1 Geh&uden zit Drdgeschoid und
einam Chergeschol mindestens 4,00 m zu betrfagen, soweit zich
nicht aus der PFestlegung der Bau*renzen grbBerﬂ Absiénie ergeben,
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Satzung

iiber den Bebauungsplan ,,Holzheimer Strafle BA I“ — 5. Anderung des
Marktes Kallmiinz, Landkreis Regensburg

Der Markt Kallmiinz erliisst auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2141), zuletzt geiindert durch Gesetz vom
17.12.1997 (BGBI I S. 3108) i.V.m. Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. vom
04.08.1997 (GVBI S. 433, berichtigt 1998 S. 270), zuletzt gelindert mit Gesetz vom
27.12.1999 (GVBI S. 532) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bekaknntmachung vom 26.10.1982 (Bayer. RS 2020-1-1-I) folgende
Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Holzheimer Strafle BA I«

§ 1

Der Bebauungsplan ,,Holzheimer Strafie BA I — 4. Anaderung i.d.F. vom 10.05.2000,
geidndert am 12.07.2000, wird geiindert.

§ 2

Der Anderungsbereich umfasst den rechtswirksamen Bebauungsplan ,,Holzheimer
Strafle BA I — 4. Anderung® mit den Parzellen 65, 66 und 67.

§3

% v
Der Bebauungsplan ,,Holzheimer Strafie BA I — 5. Anderung* i.d.F. vom 12.06.2004 des
Architekturbiiros Dieter Drexl, Regensburg, mit Zeichenerklirung und Bauvorschriften
sind Bestandteil dieser Satzung nebst Begriindung.

§ 4

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemifi § 10 Abs. 3 Baugesetzhuch (BauGB)
in Kraft.

Kallmiinz, 30.11.2004

/
}(Bauer)
1. Biirgermeister



Bekanntmachung

iiber den Bebauungsplan
»Holzheimer StraBe BA I - 5. Anderung*
des Marktes Kallmiinz, Landkreis Regensburg

Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat in seiner Sitzung am 24.11.2004 den Bebau-
ungsplan ,,Holzheimer StraBe BA I - 5. Anderung* i.d.F.v. 12.06.2004 des Ingenieur-
biiros Drexl, Regensburg, fiir das Gebiet bestehend aus den Grundstiicken F1.Nr. 771
teilweise, 772 und 366/3 der Gemarkung Kallmiinz betreffend die Parzellen 65 - 67
des Bebauungsplanes ,,Holzheimer StraBe BA I - 4. Anderung mit Planzeichnung,
Zeichenerklirung und Bauvorschriften nebst Begriindung als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan liegt wahrend der allgemeinen Dienststunden in der Geschifts-
stelle der Verwaltungsgemeinschaft Kallmiinz, Keltenweg 1, 93183 Kallmiinz, Zim-
mer 09, zur Einsicht fiir jedermann 6ffentlich auf. Uber den Inhalt des Bebauungs-
planes wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Gemil § 10 Abs. 3 Satz 3 Baugesetzbuch (BauGB) tritt der Bebauungsplan mit sei-
ner Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Gemidll § 215 Abs. | BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften des BauGB bei Zustande kommen eines Bebauungsplanes
unbeachtlich, wenn sie im Falle einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahren- und Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind oder im Falle von Abwigungsméngeln nicht innerhalb
von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Miéngel
begriinden soll, ist darzulegen (§ 215 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des BauGB iiber die
fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erloschen von
Entschéddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Kallmiinz, den 30.11.2004

auer
1. Biirgermeister

Angeschlagen am: 08. 12.‘2_90_4_.{_

Abgenommen am: 27 122004





