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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Sonstige Kennzeichnungen
— e == = Grenze des Geltungsbereiches der Anderung

Alle iibrigen Darstellungen entsprechen dem derzeit giiltigen
Flachennutzungsplan.

BEGRUNDUNG

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt die Anderung der Nutzung der Flachen Flur-Nr.
1490, 1493, 1494, sowie Teilflachen der Grundstiicke 1489, 1480, 1496, 1519 und 10/3 der
Gemarkung Kallmiinz. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst im Wesentlichen eine
bislang landwirtschaftlich genutzte Wiesenfliche, sowie im Norden im Bereich der bestehenden
20kV Freileitung eine mit Hecken und Baum bestandene Fliche. Der Anderungsbereich wird im
Siden und Siidwesten durch eine vorhandene Bebauung, im Osten und Nordosten durch die
Staatsstrasse 2165 und im Nordwesten durch Wald- und Wiesenflichen begrenzt. Der
nordwestliche Anderungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Wiesenfliche genutzt und
soll neben der Funktion als Ausgleichsflache einen wichtigen Beitrag zur Ortsrandeingriinung
leisten.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan
‘“Amberger Strasse” durchgefiihrt wird. Da der Ortskern Kallmiinz topographisch duBerst
eingeengt ist, ist der Markt gehalten jegliches Bauland fiir den Wohnungsbau zu nutzen. Die
uberplante Fléche soll fir die nachwachsende Generation benétigtes Bauland schaffen um den
Wegzug von jungen Birgem und Familien entgegen zu wirken. Die bestehenden Baugebiete
sind bereits erschopft, Bauliicken werden derzeit nicht verduBert. Der Anderungsbereich
schlieBt eine Liicke zwischen der im Siidwesten anschlieBenden Bebauung und der
Staatsstrasse im Nordosten. Die (iberplante Flache ist eine sinnvolle und angemessene
Erweiterung des Baulandangebotes der Marktgemeinde Kallmiinz.
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Veffahrensvermerke
5. Anderung des Fliichennutzungsplanes Kallmiinz (L,Amberger Strafie*)

1. Aufstellungsbeschluss )
Der Marktrat hat in der Sitzung am 14.07.2004 die Anderung des FNPI. Kallmiinz be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2004 ortsiiblich bekannt gema

)
¥

Kallmiinz, den 20.07.2004 SR 1///5 7
Bauer, }. Biirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher Belange
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf der Flichennutzungsplga:
Anderung hat vom 10.08.2006 bis 15.09.2006 stattgefunden.

Kallmiinz, 15.09.2006

3. Auslegung
Die Flichennutzungsplan-Anderung mit Erlauterung, griinordnerischer Planung und
Umweltbericht in der Fassung vom 02.05.2006, gedndert am 12.04.2007 wurde gem. § 3
Abs. 21. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2007 bis 22.10.2007 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 12.09.2007 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitj
die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Kallmiinz, 11.09.2007 %
Bauer,/'l. Biirgermeister

4. Erneute Auslegung
Die Flichennutzungsplan-Anderung mit Erl4uterung, grilnordnerischer Planung und
Umweltbericht i. d. Fassung vom 02.05.2006, gedndert am 12.04.2007 wurde gem. § 3 Abs.
21. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.09.2008 bis 09.10.2008 ausgelegt. Dies
wurde am 01.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken

Kallmiinz, 09.10.2008
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5. Satzung )
Der Marktgemeinderat Kallmiinz hat mit Beschluss vom 19.11.2008 die 5. Anderung

6 BauGB festgestellt. !

Kallmiinz, 19.11.2008

Bauer, 1/ Biirgermeister

6. Genehmigung und Inkrafttretung
Das Landratsamt Regensburg hat die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes i. d. F. vom
02.05.2006, gedndert am 12.04.2007 mit Bescheid vom 17.02.2009 Nr. S 41-6100-08/08 F
genehmigt.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes Kallmiinz wurde am 14.05.2009 éffentlich
bekannt gemacht und tritt damit nach § 6 Abs. 5 BauGB in Kraft.

Kallmiinz, 14.052009 oo MMMALLL e <
Bauer, /. Biirgermeister



Zusammenfassende Erklarung gem. § 6, Abs. 5 BauGB
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Zusammenfassende Erklarung

gem. § 6, Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB)

Flachennutzungsplan
5. Anderung
,Amberger Strasse*

Ziel der Flichennutzungsplanédnderung

Der Anderungsbereich liegt im Nordwesten des Ortsbereiches Kallmiinz an der Amberger
Strasse. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst im Wesentlichen eine bislang landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflache, und eine im Bereich der bestehenden 20 kV Freileitung mit
Hecken und Baumen bestandene Flache.

Die Anderung ist veranlasst, da parallel das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan
‘Amberger Strasse” durchgefiihrt wird. Da der Ortskern Kallmiinz topographisch auf3erst ein-
geengt ist, ist der Markt gehalten jegliches Bauland fir den Wohnungsbau zu nutzen. Die
Uberplante Flache soll fur die nachwachsende Generation benétigtes Bauland schaffen um
den Wegzug von jungen Birgern und Familien entgegen zu wirken und schliet eine Liicke
zwischen der im Sudwesten anschlieBenden Bebauung und der Staatsstrasse im Nordosten.

Verfahrenablauf

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Amberger Strasse“. Der Geltungsbereich beider Verfahren ist identisch.
Wahrend der Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, sowie der ¢ffentlichen Auslegung des Planes wurden grund-
satzlichen Bedenken und Anregungen gedulert die abgewogen und in das Bauleitverfahren
eingearbeitet wurden. Einzelne Anregungen sollen auf der nachfolgenden Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung Beachtung finden.

Darstellung der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zum Flachennutzungsplan wurde ein Umweltbericht angefertigt, in dem die Umweltbelange
behandelt und bilanziert werden, bzw. der die notwendigen MaRnahmen zur Wahrung oder
Wiederherstellung von Umweltbelangen darstellt. Die durch die geplante Baumafinahme ent-
stehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden in ausreichendem Male ausgeglichen.
Im Laufe des Verfahrens wurde der Geltungsbereich reduziert und die urspriinglich vorgese-
hene Ausgleichsflache herausgenommen. Die Ausgleichsflachen werden nun aus einem Fla-
chenpool entnommen, der im Rahmen der Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir den
Markt Kallmiinz geschaffen wurde. Hierdurch konnte auch den Bedenken des Bundes Natur-
schutz und der Unteren Naturschutzbehérde gegen den bislang vorgesehenen Standort der
Ausgleichsflachen Rechnung getragen werden.

ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL. - ING. M. WOHRMANN
93095 HAGELSTADT SCHLEHENSTR: 13 A TEL 09453/9932-0 FAX 09453/9932-32
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6, Abs. 5 BauGB
Markt Kallmuinz, Flachennutzungsplan, 5. Anderung ,Amberger Strasse* Seite 2

Darlegung der grundlegenden Abwaqungsentscheidungen

Im Aufstellungsverfahren zur vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes hat sich
gezeigt, dass wesentliche Belange vorgetragen wurden, die abgewagt und weitgehend be-
riicksichtigt wurden. Im Wesentlichen sind dies Vorbehalte aufgrund des urspriinglich ange-
dachten Standortes der erforderlichen Ausgieichsflachen, sowie der Lage des
Planungsgebietes gem. Regionalplan im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und im regiona-
len Grinzug.

Aufgrund der topographischen Lage des Marktes Kallmiinz stehen keine anderen geeigneten
bebaubaren Flachen zur Verfiugung. Um der Uberalterung in der Marktgemeinde zu begeg-
nen, ist die Ausweisung von Bauplatzen unbedingt erforderlich um dem Wegzug der nach-
wachsenden Generation entgegenzuwirken. Nach eingehender Beratung ist der
Marktgemeinderat Kallmiinz der Auffassung, den dringenden Wohnbedarf héher zu werten
als den Wegfall der Flache aus dem regionalen Griinzug bzw. der landwirtschaftlichen Vor-
behaltsflache. Eine echte Alternative fur die Planung (aufRer der Null-Variante, die jedoch den
dringenden Baulandbedarf von Kallmiinz nicht l6st) gibt es nicht. Anderweitige Planungsmog-
lichkeiten kommen daher nicht in Betracht.

Aufgestellt: Markt Kalimiinz 1
Hagelstadt, den 18.05.2009 Kallmiinz, den .....) " MAl 208
\
i v e o i
M. Wéhrmann, Dipl.-Ing.
ING.-BURO FUR BAUWESEN DIPL. - ING. M. WOHRMANN

93095 HAGELSTADT SCHLEHENSTR: 13 A TEL 09453/9932-0 FAX 09453/9932-32
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Landkreis Regensburg
Regierungsbezirk Oberpfalz

Flachennutzungsplan

Deckblatt ,Amberger Stralle"
in der Fassung vom 02.05.2006

gedndert am 12.04.2007 aufgrund der BeschlUsse des Marktrates vom 31.01.2007

Anlage:

Umweltbericht
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Flachennutzungsplan Kallminz ,Amberger Strae” Anlage Umweltbericht

1. UMWELTBERICHT

Grundlage dieser Begriindung ist die nach § 2 (4) durchgefuhrte Umweltpriifung fur das
geplante Vorhaben.

1.1 Gegenstand der Planung

1.1.1  Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes (Kurzdarstellung)
Auf einer bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Fldche im Geltungsbereich und z.T. im
Bereich vorhandener geringwertiger Gehélzbestande ist eine Bebauung vorgesehen.
Vor Baubeginn werden die Uberbauten Hecken gerodet und das Gelénde
anschlieffend eingeebnet.

Der Untersuchungsraum umfasst die Flache des Uberplanten Gebietes und das néhere
Umfeld. Im Bezug auf das Landschaftsbild wurden die Blickbeziehungen sowohl im
ndheren, als auch im weiteren Umfeld bis ca. 1 km Luftlinie untersucht.

1.1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten
Das geplante Wohngebiet schlielt an ein bereits bestehendes Wohngebiet an und wird zugleich im

Bebauungsplan im Parallelverfahren als Wohngebiet ausgewiesen. Durch die Ausweisung dieses
Wohngebiets wird die Bebauung zum Ortsrand / zur Vils hin abgerundet. Ein anderer geeigneter
Standort steht innerhalb der Gemeinde Kallmtinz zur Zeit nicht zur Verfugung.

1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Festsetzungen beschrénken sich auf die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (§
4 BauNVO). Des weiteren wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.

1.2 Priifungsablauf, Priifmethoden
1.2.1 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Es wurde unterschieden zwischen der Prifung der Auswirkung der geplanten Bebauung
auf die naturschutzfachlich relevanten Standortbedingungen (Einflu der Anlage auf die
dort, bzw. im Naturraum lebenden Pflanzen und Tiere) sowie der Auswirkungen der
Anlage auf das Landschaftsbild (Einsehbarkeit) im engeren und weiteren Abstand zur
Anlage.

1.2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden

Ein Larmgutachten liegt fiir das geplante Vorhaben vor, es sagt aus, dass von der
Staatsstrafe her Larmemissionen an die ndhere Umgebung abgegeben werden und die
Errichtung einer Larmschutzwand nicht erforderlich ist. Desweiteren wird auf die
Aussagen im Larmschutzgutachten verwiesen.

1.2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten.

FLU Planungsteam freiraum Landschaft Umwelt Landschafisarchitekten und ingenieure Prifeninger Strasse 17 93049 Regensburg
Tel. 0941-29745-0 Fox. 0941-29745-20 e-mail: Zenirale@FLU-Planungsteom.de Web: www flu-planunasteam.de
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Flachennutzungsplan Kallmiinz ,Amberger StraRe" Anlage Umweltbericht

1.3 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung
1.3.1 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der vorliegende Flachennutzungsplan (Deckblatt) umfasst ein Gebiet von ca. 1,8 ha, das
bisher keiner baulichen Nutzung unterliegt.

Zu Verénderungen des Kleinklimas kommt es im direkten Umfeld der zukinftig
versiegelten Flachen durch eine erhéhte Erwarmung sowie durch Schattenwurf der
Gebé&ude. Im Bereich des privaten Griins werden durch die festgesetzte Begriinung der
Flache mit unterschiedlichen Gehélzen vielfaltige Standortbedingungen hinsichtlich Licht-
und Warmeangebot geschaffen.

Durch Versiegelung und Uberbauung wird sich die Infiltrationsflache fur Regenwasser
innerhalb des Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes verringern. Das von den
Dachflachen und den versiegelten Flachen anfallende und unverschmutzte
Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit durch geeignete Mal3nahmen (Rigole oder
Sickerschacht) auf den privaten Grundsticksfléachen zu versickern. Uberschissiges
Wasser wird Uber ein Regenriickhaltebecken abgeleitet.

Die zur Zeit bestehenden Lichtverhaltnisse werden sich innerhalb des Geltungsbereiches
durch Beleuchtungsanlagen der Gebaude und der ErschlieBungswege deutlich dndern.

Sonstige anlagebedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

1.3.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Die Baustelleneinrichtung wird innerhalb des Geltungsbereiches liegen, so dass fiir die
BaumafRnahmen keine zusétzlichen Flachen in Anspruch genommen werden. Die
ErschlieBung wird tber neue Trassenfiihrungen erfolgen.

Fir den Bau der Untergeschosse werden Erdarbeiten fur Abgrabungen erforderlich sein.
Es ist auRerdem davon auszugehen, dass fir die Angleichung der unterschiedlichen
Gelandehéhen in geringem Umfang auch Aufschittungen gegeniiber dem bestehenden
Geléandeniveau erforderlich sein werden.

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge werden in geringem Mafe L&rm und
Luftschadstoffe wahrend der Bauzeit auftreten. Auch eine geringe visuelle
Beeintrachtigung ist durch die Baufahrzeuge und den LKW-Verkehr voriibergehend
wahrend der Bauphase zu erwarten.

Andere baubedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.

1.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der
Kléranlage zugeleitet.

Das von den Verkehrs- und Parkflachen des geplanten Baugebiets abflieRende Wasser
kann das Risiko des Eintrags von Schadstoffen (u.a. Partikel der Kraftstoffverbrennung,
Fahrbahn-, Bremsbelag- und Reifenabrieb sowie Kraftsstoff-, Ol- und Frostschutzmittel-
Tropfverluste) in das Grundwasser geringfligig erhéhen.

Die Emissionen von Ldrm und Luftschadstoffen durch den zusatzlichen PKW-Verkehr im
geplanten Wohngebiet sind aufgrund des zu erwartenden geringen Verkehrsaufkommens
nicht relevant.

Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren sind nicht bekannt.
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1.4 Beschreibung des derzeitigen Umweitzustandes
(Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes)

1.4.1 Schutzgut Mensch

Das sudlich der Amberger Stralle gelegene Untersuchungsgebiet grenzt im weiteren
Verlauf im Stden an bereits bestehende Wohngebiete an.

1.4.2 Schutzgut Tiere

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplans sowie in der ndheren Umgebung sind
keine Biotope ausgewiesen. Des weiteren sind in der Artenschutzkartierung des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz innerhalb des Geltungsbereiches keine
Vorkommen geschutzter Tierarten verzeichnet.

1.4.3 Schutzgut Pflanzen

Im Geltungsbereich des Fléachennutzungsplans sowie in der ndheren Umgebung sind
keine Biotope ausgewiesen. Des weiteren sind innerhalb des Geltungsbereiches keine
Vorkommen geschiitzter Pflanzenarten bekannt. Es wird auf die Anlage Eingriff-
Ausgleichsregelung verwiesen.

1.4.4 Schutzgut Boden

Detaillierte Aussagen Uber die Untergrundverhaltnisse kénnen derzeit nicht
getroffen werden. Bodendenkmaéler innerhalb des Baugebietes sind nicht bekannt.

1.4.5 Schutzgut Wasser

Amtliche Messstellen zu Grundwasserstanden sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden, so dass die Verhéltnisse nur grob abgeschatzt werden kénnen.
Fliehgewésser oder Stillgewasser finden sich nur auBerhalb des Geltungsbereiches (Vils)

1.4.6 Schutzgut Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt vom Einfluss kontinentalen Klimas. Die jéhrlichen
Durchschnittswerte der Lufttemperatur betragen ca. 8°, die jahrliche durchschnittliche
Niederschlagsmenge betragt ca. 700 mm. Es herrschen Stgdwest- und Westwinde vor.

1.4.7 Schutzgut Landschaft
Die Landschaft um das geplante Baugebiet wird geprégt durch den angrenzenden Wald,

die Vilsaue und die Staatsstrale.

1.4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Im Untersuchungsgebiet sind keine schutzwirdigen Bodendenkmaler und sonstige
Sachgtter bekannt.

1.4.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Untersuchungsraum sind keine Uber die bereits beschriebenen Schutzgiter
hinausgehenden Wechselwirkungen bekannt.

1.5 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
1.56.1 Schutzgut Mensch

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiter und ihrer Funktionen im Bereich der geplanten
Anlage erfolgt einerseits nach ihrer Bedeutung. Auf der anderen Seite wird die
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Empfindlichkeit der Schutzgiter gegenliber méglichen Wirkfaktoren des geplanten
Vorhabens allgemein abgeschétzt und bewertet.

Bei der Bewertung der Belange des Menschen steht die Gewabhrleistung seiner
Gesundheit und seines Wohlbefindens durch eine intakte Umwelt im Mittelpunkt. Eine
Empfindlichkeit gegeniber dem Vorhaben besteht hier im Hinblick auf die
Beeintréchtigung durch Veranderungen des typischen Landschaftsbildes. Die
Beeintrachtigung fiir das dsthetische Empfinden des Menschen ist jedoch gering, da
das geplante Wohngebiet lediglich eine sehr behutsame Erweiterung des
bestehenden Wohngebiets und gleichzeitig eine im Flachennutzungsplan
vorgesehene Abrundung der Bebauung zum Waldrand hin darstellt.

Wiéhrend der Bauphase ergeben sich Larm- und Abgasbelastungen durch an- und
abfahrende LKW flr das umliegende Wohngebiet in geringem Umfang.

Die Beeintrachtigungen der Bevélkerung in der Nachbarschaft durch zuséatzliche Larm-
uns Abgasemissionen aufgrund des PKW-Verkehrs ist als sehr gering einzuschatzen.

1.5.2 Schutzgut Tiere

Durch die geplante Anlage werden keine naturschutzfachlich bedeutenden Bereiche
(Biotope) Uiberbaut oder beeintrachtigt. Durch die teilweise Bebauung der Grundstiicke
innerhalb des Planungsgebiets ist jedoch mit der Beseitigung von Lebensrdumen flir
bisher dort vorkommende Tierarten zu rechnen. Auf den nicht Gberbauten Flachen,
werden jedoch durch Neupflanzung von Geholzen und aushagern des potentiellen
Magerrasenstandortes neue vielfaltigere Lebensrdume geschaffen, in denen sich bereits
vorhandene und auch neue Tierarten ansiedeln kénnen.

Beeintrachtigungen fur die Vogelwelt und andere larmempfindliche Tiere in den
umliegenden Lebensraumen (Gehdlze) kénnen sich wahrend der Bauphase durch den
Baustellenbetrieb und an- und abfahrende LKW ergeben.

1.6.3 Schutzgut Pflanzen

Durch die geplante Anlage werden keine naturschutzfachlich bedeutenden Bereiche
(Biotope) Uiberbaut oder beeintrachtigt. Im Bereich der linien- und flaichenhaften
Bepflanzung mit Gehdlzen werden vielfaltigere Lebensraume mit unterschiedlichen Licht-
und Kleinklimaverhaltnissen geschaffen, als dies vorher der Fall war.

1.5.4 Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens kommt es zu einem ausgleichspflichtigen
Verlust von offenem belebtem Boden durch Versiegelung. Der mit der BaumaRnahme
verbundene Bodenauf- und abtrag wird auerdem zu Veranderungen des Profilaufbaus
und der Zusammensetzung bestimmter Bodenbereiche fuhren. Bei nicht (iberbauten bzw.
versiegelten Bereichen ist mit Bodenverdichtung wahrend der Bauphase durch den
Einsatz schwerer Erdbaugerate zu rechnen.

1.5.5 Schutzgut Wasser

Die Errichtung der Anlage hat keine Auswirkungen auf Gewésser oder
Grundwasser.

Durch Versiegelung und Uberbauung wird es jedoch zu einer Verringerung der
Infiltrationsflache fir Regenwasser innerhalb des Geltungsbereiches des
Flachennutzungsplanes kommen. Durch geeignete MaRnahmen (Rigole oder
Sickerschacht) auf den privaten Grundstiicksflachen soll jedoch ein Grofteil des von den
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Dachflachen und den versiegelten Flachen anfallenden und unverschmutzten
Niederschlagswassers versickert werden. Uberschiissiges Wasser wird tiber ein
Regenriickhaltebecken abgeleitet.

1.5.6 Schutzgut Klima/Luft

Mit Veranderungen des Kleinklimas ist im Bereich der Geb&ude und der versiegelten
Flachen zu rechnen, insbesondere mit einer Abnahme der Luftfeuchtigkeit durch
fehlende Verdunstungsmaglichkeiten von Niederschlagswasser sowie mit einem
leichten Temperaturanstieg aufgrund der Versiegelung.

1.5.7 Schutzgut Landschaft

Wesentliche Faktoren zur Bewertung des Landschaftsbildes sind die Schénheit,
Erlebniswirksamkeit und landschaftliche Eigenart des untersuchten Raumes.
Grundsétzlich kann von einem hohen landschaftsasthetischen Eigenwert gesprochen
werden, je unverwechselbarer, naturnaher, vielgestaltiger und klein strukturierter ein
Raum ist.

Das Landschaftsbild im Bereich des geplanten Baugebiets wird einerseits durch das
bestehende Wohngebiet im Siiden und die Staatsstralle im Norden andererseits, jedoch
in geringerem Umfang, durch das Waldgebiet und die Vilsaue gepragt. Der
landschaftsésthetische Eigenwert des Gebiets ist in diesem Bereich als gering
einzustufen.

Dieses Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur geringfiigig veréndert. Der
Charakter eines Wohngebiets am Ortsrand bleibt erhaiten erfahrt durch die geplante
Bebauung und die Anlage Ortsrandausbildung eine erwiinschte Abrundung.

1.5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

1.5.9 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bé&i Durchfiihrung und bei Nicht-
Durchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens bleibt der geringe landschaftsékologische und
landschaftsésthetische Wert des Gebietes unveréandert. Bei einer weiteren intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung wie bisher wird es zu keiner Verbesserung der
Lebensraumqualitdten im Bereich des geplanten Baugebiets kommen.

Bei Durchfihrung der Ma3nahme erfolgt zwar die beschriebene geringfigige
Verdnderung des Landschaftsbildes, der Bodenstrukturen, des Kleinklimas und der
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen sowie Versiegelung und Uberbauung von Boden.
Andererseits werden durch die teilweise linien- und flachenhafte Bepflanzung mit
Laubb&umen und Strduchern neue vielféltige Lebensraume geschaffen. Das Wohngebiet
An der Amberger Stralle erféhrt dadurch auRBerdem eine stadtebauliche Abrundung.

1.6 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachhaltigen Auswirkungen

1.6.1  Malnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung
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Zur Verringerung der Landschaftsbildbeeintrachtigung werden massive Pflanzungen
vorgenommen. Diese werden im Rahmen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
festgesetzt

Um der Verringerung der Infiltrationsflachen durch Versiegelung entgegenzuwirken,
sollen die zu befestigenden Flachen auf den notwendigen Umfang beschrankt und
grundsatzlich méglichst durchlassig ausgefiihrt werden (z.B. Pflaster mit Fugen,
Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke, efc.). Durch geeignete MaRnahmen
(Rigole oder Sickerschacht) auf den privaten Grundstiicksflachen soll auerdem ein
Grofteil des von den Dachflachen und den versiegelten Flachen anfallenden und
unverschmutzten Niederschlagswassers versickert werden. Das Regenriickhaltebecken
verringert weiter die Hochwassersituation im Bereich Kalimiinz.

Zur Kompensation des Eingriffs (Landschaftsbild und Uberbauung) werden
Ausgleichsflachen in der Nachbarschaft des Baugebietes (Siehe Anlage Eingriff- und
Ausgleich) zur 6kologischen Aufwertung zur Verfligung gestelit.

1.6.2 Art und Ausmal} von vermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Eine Verringerung von Art und Ausmaf nachteiliger Auswirkungen auf Natur und
Landschaft kann im vorliegenden Fall bei Realisation der Mafinahme mit den aufgezeigt
MaRnahmen an Ort und Stelle und mit den Ausgleichsflachen in geringem MafRe erfolgen.

1.6.3 Ausgleichsmallnahmen

Der Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensation wird der "Leitfaden" zur
Eingriffsregelung in Bauleitplanverfahren (bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) zugrunde gelegt.

Siehe Anlage Eingriff und Ausgleich, Plan und Textteil

1.6.4 Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation (,Bilanz")
Bilanzierung siehe Anlage Eingriff und Ausgleich, Plan und Textteil

1.7 geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Das Monitoringverfahren wird von der Gemeinde Kallmiinz durchgefihrt.

1.8 Erklarung zum Umweltbericht
1.8.1 Darstellung der Umweltbelange und ihre Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die durch die geplante Baumaf3nahme
entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt durch die oben genannten Ma3nahmen in
ausreichendem Malle ausgeglichen werden.

1.8.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung im
Flédchennutzungsplan

Die Ergebnisse werden im Verfahren nach der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behérden erganzt.
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1.8.3 Darstellung der Ergebnisse der Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten

Anderweitige Planungsméglichkeiten kommen nicht in Betracht.

Weitere Punkte, die im Laufe des Verfahrens behandelt und der Abwégung unterzogen
werden, werden ggfs. nachgereicht.

Regensburg, den 02.05.2006

FLU Planungsteam
Dipl. Ing. (FH) Harald Hillebrand
Freier Landschaftsarchitekt
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