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Ergénzungssatzung "Eicher StraRe" Markt Kallmiinz

Ergénzungssatzung "Eicher Strasse"

Der Markt Kallmiinz erlasst gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches - BauGB - und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem - GO - und der Verordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVO - folgende Ergénzungssatzung:

§1

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gem. dem im beiliegenden Lageplan
(M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan in der Fassung vom 02.05.2006 mit
Anderung vom 26.03.2007, 27.08.2007 und 05.12.2007 ist Bestandteil dieser Satzung. Die Festsetzun-
gen in der Fassung vom 02.05.2006 mit Anderungen vom 26.03.2007, 27.08.2007 und 05.12.2007 sind
ebenfalls Bestandteile dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BAuGB. Soweit fiir ein Gebiet des in § 1 festgelegten Innenbereichs nach In-
krafttreten dieser Satzung ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kallmanz, den 23, jaN. 2008

auer
1. Birgermeister
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Ergénzungssatzung "Eicher Strafte" Markt Kallmiinz

Erganzungssatzung "Eicher Strasse"

Vorbemerkung

Der Markt Kallmiinz méchte zur Abdeckung des 6rtlichen Wohnbedarfs im Bereich der Eicher Strasse
Grundstiicke zur Bebauung zur Verfligung stellen.

Durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches soll eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung gesichert werden.

Begriindung der Ergénzungssatzung

1. Planungsrechtliche Situation

1.1 Regionalplanung

Kallmiinz ist laut Regionalplan ein bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum und soll in seiner Mittel-
punktsfunktion gestarkt und weiter entwickelt werden. Gem. Vorgabe des Regionalplanes soll auch eine
organische Siedlungsentwicklung erméglicht werden.

Die Siedlungsentwicklung soll sich nicht nur auf den Verdichtungsraum beschranken, sondem alle Ge-
meinden angemessen umfassen (siehe LEP 1994 B 11 1.3).

1.2 Flachennutzungsplan

Die von der Ergénzung erfassten Flachen sind im bestandskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes
als Grinflachen eingetragen. Sie grenzen unmittelbar an das im Flachennutzungsplan eingetragene
allgemeine Wohngebiet (WA). Die Planungsflache ist zum Grofteil eine intensiv genutzte
landwirtschattliche Nutzflache, die sich mit leichter Neigung zwischen den Karsthdngen und den
Talauen der Naab entwickelt,

2. Anlass und Ziel der Erganzungssatzung

Mit einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BAuGB kann dem Entwicklungsgebot einer
geordneten st&dtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen werden. Die Méglichkeiten zur Aktivierung
von Bauland sind im Bereich des Marktes Kallmiinz aufgrund der besonderen topographischen und
geologischen Situation begrenzt. Baullicken sind in der Regel in privater Hand.

Die in der vorliegenden Erganzungssatzung vorgesehenen Flachen fiir Baulandausweisung und Aus-
gleichsmafinahmen beschrénken sich auf die intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache. Die im
Nordwesten in das Plangebiet einragenden Karsthangbereiche und bewachsenen Béschungen bleiben
im Bestand gesichert und erhalten.

Die in der Erganzungssatzung erfasste Flache schlieit unmittelbar an die bestehende Bebauung an.
Die neu entstehenden drei Bauparzellen wirken ordnend in diesem Bereich und besonders durch die
Flache fir den naturschutzfachlichen Ausgleich am Ortsrand wird dieser eindeutig definiert und damit
das Gebiet geschickt in die Landschaft eingefligt.
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Erganzungssatzung "Eicher Strafle” Markt Kallmiinz

3. Grundziige der stadtebaulichen Konzeption

3.1 MaR der baulichen Nutzung

Die im Umfeld des Satzungsbereiches bereits vorhanden Bebauung weist im Wesentlichen 2 Vollge-
schosse in der Bauweise E+D bzw. E+1+D auf.

3.2 VerkehrserschlieRung

Die im Satzungsbereich gelegenen Grundstiicke kénnen (iber vorhandene bzw. eine zu erganzende
Stichstrale erschlossen werden. Wegen der geringen Lange der Stichstrae und der geringen Anzahl
der mdglichen anschliefbaren Wohnungen wird keine Wendemdéglichkeit fir Feuerwehr- und Miilifahr-
zeuge vorgesehen. Der Flachenverbrauch fiir Verkehrsflachen wird dadurch gering gehalten.

3.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes der Wasserver-
sorgungsgruppe Laber-Naab sichergestellt.

3.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die markteigene Klaranlage.

3.5 Miilibeseitigung

Die Beseitigung der festen Abfalistoffe ist durch die Millabfuhr auf Landkreisebene gewahrieistet. We-
gen der fehlenden Wendemdglichkeit sind die Wert- und Reststoffbehélter zur Abholung an der Eicher
Strasse bereitzustellen.

3.6 Stromversorgung

Die elektrische Versorgung wird von der E.ON Bayemn AG durchgefiihrt.

4. Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt gem. Flachennutzungsplan zum Teil innerhalb der Hochwasserlinie des
Hochwassers von 1909. Durch umfangreiche Mafinahmen, wie z.B. die Schaffung von Retentionsrau-
men am alten Sportplatz, dem Bau einer groRflachigen Retentionsmulde, als auch durch die Erweite-
rung der Umgehungsbriicke auf eine lichte Weite von 60 m, wurde eine tatsachliche Absenkung der
Hochwasser um mehr als 0,5 m erreicht, festgestellt durch das Hochwasser 1998.

Um den Bedenken des Wasserwirtschaftsamtes Rechnung zu tragen, werden die Gebaude auf Parzelle
1 ohne Unterkellerung vorgesehen. Um eine 2-geschossige Bebauung mit ausreichendem Abstand zum
Hochwasser zu erméglichen, wird die festgesetzte Wandhohe erhoht.
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Ergénzungssatzung "Eicher Stralte" Markt Kallmiinz

5. Landwirtschaft

Stérungen des Wohnens und Unzutraglichkeiten mit Riickwirkungen auf die Landwirtschatft sind nicht zu
erwarten.

6. Naturschutzrechtliche Ausgleichsregelung

Die betreffenden Flachen werden intensiv ackerbaulich genutzt. Wesentliche Aufwirkungen auf das
Kleinklima sind nicht zu erwarten.

Die Berechnung der Flachen fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich erfolgt im Anhang.

Ein Teil der notwendigen Ausgleichsflache wird auf dem Grundstiick erfolgen (Ostbereich), die (ibrige
Flache wird {iber markteigene Flachen abgewickelt.

Besonders durch die nun (ber die festgesetzte Ausgleichsflache gesicherte Bepflanzung des Ostberei-
ches wird der bisher offene nérdiiche Siedlungsabschluss ortstypisch in die Landschaft eingebettet.

Kallmiinz, den 25. April 2007, erganzt 27.08.2007 und 05.12.2007

AN
auer
1. Blrgermeister
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Ergénzungssatzung "Eicher Strafte" Markt Kallmiinz

Textliche Festsetzungen zur Erganzungssatzung
vom 02.05.2006
mit Anderung vom 26.03.2007, 27.08.2007 und 05.12.2007

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die FL.-Nr, 421/4 der Gemarkung Kallmiinz und ist dargestellt im
Lageplan in der Fassung vom 02.05.2006, gedndert am 26.03.2007, am 27.08.2007 und am
05.12.2007, der Bestandteil der Satzung ist.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Voligeschosse wird auf [l begrenzt. Die maximale Wandhéhe betragt 6,5 m gemessen Uber
der natirlichen Geléndeoberflache. Die GRZ darf maximal 0,3 betragen. Als Bautyp wird die Bauweise
Erdgeschoss + Dachgeschoss (E + D) festgesetzt.

3. Gestaltung der Baukdrper und Dacher

Die Gebaude sind parallel oder senkrecht zu den ErschlieBungsstrassen zu stellen. Festgesetzte Fir-
strichtungen sind im Plan gekennzeichnet.

Es darf ausschlieflich das Satteldach zur Anwendung kommen. Die Dachneigung liegt zwischen 38°
und 44°.

4. Stellplatze / Zufahrten

Pro Wohnung sind 1,5 Stellplétze nachzuweisen.
Die Zufahrt erfolgt iber die Eicher Strasse mit einer auszubauenden Stichstrasse.

5. Einfriedung und Terrassierung

Einfriedungen sind ohne Sockel herzustellen; Mauem sind unzulassig.
Aufschiittungen sind unzul@ssig. Terrassierungen dirfen nur durch Abgrabung hergestelit werden.

6. Griinordnung

6.1 Die privaten Gérten sind unter Verwendung standortheimischer Baume und Straucher gértnerisch
anzulegen.

6.2 Pflanzungen in 6ffentlichen und privaten Bereichen

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind in offentlichen und privaten Fl&chen die gem. Planein-
trag gekennzeichneten Griinflachen und Pflanzungen bindend.

In den Privatflachen ist je ein Baum der Pflanzliste 1 pro angefangene 300 gm Grundsticksflache, vor-
zugsweise in der stralenzugewandten Grundstiicksseite zu pflanzen.
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Ergénzungssatzung "Eicher Stralte" Markt Kallmiinz

LISTE 1: Baumpflanzungen im privaten Bereich, straRenraumwirksam und ortsbildpréagend
. und 1. Wuchsordnung, Mindestpflanzqualitat: H, 2xv, STU 12-14 cm

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stileiche

Tlia cordata - Winter-linde
Sorbus aria - Mehlbeere

Im Geltungsbereich der Satzung ist auf den angegebenen privaten Flachen (Pazelle Nr. 3) eine mind. 3-
reihige, frei wachsende Laubholz-Strauchhecke aus Gehélzen der nachfolgenden Liste 2 zu pflanzen.

LISTE 2: Geholz / Strauchhecke
Mindestpflanzqualitat: 2xv, m. B., 60 - 100
Pflanzabstand in der Reihe max. 1,5 m, Reihenabstand max. 1,5 m

Artenliste:

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdom
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiftdom
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Wilde Schiehe (nicht in Privatgarten!)
Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Holunder

Viburmum lantana - wolliger Schneeball

7. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

siehe Anlage Natur und Umwelt, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

8. Hochwasserschutz

Wegen der Lage in unmittelbarer Nahe zur Naab ist eine Uberflutung bei extremen Hochwasserereig-
nissen nicht auszuschlieBen. Alle Gebaudedffnungskoten, wie Eingange, Kellerichtschachte, sollten
deutlich Uber das bestehende Gelande gelegt werden.

Das Gelande darf nicht aufgefiillt werden.

Das im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 liegenden Gebé&ude der Parzellen 1 darf nur ohne Unterkel-
lerung errichtet werden, so dass nach § 31 b Abs. 6 Wasserhaushaltsgesetz die Funktion als Riickhalte-
flache erhalten bleibt.

Unterkellerungen auf den Parzellen 2 und 3 haben in wasserdichter Ausflihrung zu erfolgen.
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Erganzungssatzung "Eicher Strale" Markt Kallmiinz

Textliche Hinweise:

1. Wasserwirtschaft

Da mit zeitweise hohem Grundwasserstand zu rechnen ist, wird empfohlen beim Bau von Unterkel-
lerungen und Kellergeschossen bauliche Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche bzw. Vemassungen
des Mauerwerks zu treffen.

2. Denkmalschutz

Soliten im Satzungsbereich Bodenfunde angetroffen werden, so ist das Bayer. Landesamt fiir Denkmal-
pflege, AuRenstelle Regensburg, zu verstandigen. Auf die gesetzliche Meldepflicht gem. Art. 7 und 8
des Bayerischen Denkmalschutzgesetze (DSchG) wird hingewiesen.

Gem. Art. 7 Abs. 1 DSchG geniefRt der (berplante Bereich rechtlichen Schutz, weshalb der Eingriff in
seine Substanz einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis bedarf. Fir die Verwirklichung von Vorhaben
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG erforderlich. Hierfiir sind arch&ologische
Sondierungen und ggf. Ausgrabungen erforderlich, die vor Baubeginn auf Kosten der MaRnahmetrager
(Bauwerber bzw. Grundeigentiimer) durchzufiihren sind.

3. Landwirtschattliche Nutzung angrenzender Gebiete

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméafe und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer Flachen
zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitlichen Einschrankungen rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, sowie beim Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei Boden-
bearbeitung bei trockener Witterung

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzfldchen und durch
den Fuhrwerksverkehr.

Kallmiinz, den 02.05.2006
geéndert am 26.03.2007, 27.08.2007 und 05.12.2007

Bauer
1. Blrgermeister
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Ergénzungssatzung "Eicher Strake"

Markt Kallmiinz

ANHANG

Dieter Drexl Dipl.-Ing. Architekt Regensburg

05.12.2007



Erganzungssatzung Kallminz ,Eicher Stralte”

Ausgleichsfldche

Anzuwendender Ausgleichsfaktor gem. Leitfaden

Zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: 0,5
Erforderliche Ausgleichsflache (0,2536 ha x 0,5) 0,1268 ha = 1268 gqm

Nachweis der Ausgleichflachen

An Ort und Stelle, im Osten des Geltungsbereiches wird die Flache (bisher Acker) freigehalten.
Sie weist eine Gréfte von 393 gm auf.

Durch randliche Abschirmung mit gruppenweise gepflanzten standortheimischen Gehdlzen an
der Nordost- und an der Sudostseite wird ein nattrlicher Ortsrand geschaffen.

Die Kernzone wird mit mehreren Grobaumen bepflanzt. Die Wiesenansaat in der Freiflache ist

ungediingt und extensiv gepflegt zu unterhalten.

Ausgleichsflichen-Bilanz:

Erforderliche Ausgleichsfléche 1.268 gm
An Ort und Stelle vorhandene Ausgleichsflache: -393 gm
Noch anderweitig nachzuweisende Ausgleichsflache 875 gm

(aufzuwerten um eine 6kologische Wertstufe)

Die fir die beschriebene Erganzungssatzung erforderliche Ausgleichsfladche wird im Bereich
Schirndorf (Marktbereich Kallmiinz) auf FL.Nr. 745 Gemeinde Fischbach, nachgewiesen. Die

Flache befindet sich bereits im gemeindlichen Ausgleichsflachenpool.

Regensburg, 05.12.2007

Q. 4

FLU Planungsteam
G. Sporl, Dipl.Ing., Landschaftsarchitekt
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